Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia 04.07.2025r

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsiewziecie deweloperskie polegajace na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym wielostanowiskowym, ciagiem pieszo-jezdnym, zbiornikiem podziemnym
na wody opadowe na dzialce nr 483 ul. M. Konopnickiej, Ladek Zdréj obreb 0002 Stary Zdrdj
realizowane pod nazwa ,,Konopnicka Ladek-Zdrdj”.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

pera

Deweloper EAZIUK SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0001039810
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencii i Dzialalnosci Gospodarczej)

O TLUSCIEC 114, 21-560 MIEDZYRZEC PODLASKI, woj. LUBELSKIE
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w ktorych
jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
5372674720 525460962

Numer telefonu 601 551 538

Adres poczty elektronicznej BIURO@LAZIUK.COM

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewelo- WWW.LAZIUK.COM

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji




[ 0 pozwoleniu na uzytkowanie |

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi  prowadzono
lub prowadzi si¢ postepowania
egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej

i numer obrebu ewidencyjnego

Ladek-Zdroj ul. Marii Konopnickiej, Dzialka nr 483 obreb 0002 Stary Zdroj

Numer ksiegi wieczystej SW1K/00110533/8
Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski BRAK

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

43)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej
potozenie.

Czgs¢ III w brzmieniu ustalonym w zaltaczniku do ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688),
na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24
wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci %

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednichy
C . . (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

istniejacych potozonych o . . . . .
W najblizszym sasiedztwie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W sasiedztwie dzialki zlokalizowany jest przystanek
autobusowy. W odleglo$ci ok. 17m od granic dzialki przebiega droga
powiatowa lokalna tj. ulica Marii Konopnickiej, natomiast z drugiej strony
dzialki w odleglo$ci ok. 33m przebiega droga powiatowa lokalna tj. ulica

Tadeusza Kosciuszki.

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego | Plan ogoélny gminy UCHWALA NR XLI1V/299/13
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego

. . planu zagospodarowania przestrzennego
mwestycyjnym Ladka-Zdroju ,,Stary Zdroj obszar A —
Lasy” cze$¢ nr 2

Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2014 r., poz. 564

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 24MU-B — tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej, tereny zabudowy

. ustugowej;
zagospodarowania -
] Maksymalna intensywnosc 3,0

przestrzennego dla terenu objetego

zabudowy

przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie okresla si¢
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 60%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wi¢cej niz
12m

Minimalny udzial procentowy 35%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do 1 miejsce postojowe na 1 lokal
parkowania mieszkalny




Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Dzialka, na ktérej jest prowadzona
inwestycja lezy w strefie ochronnej B.

Na terenie nal¢zacym do strefy
ochronnej B, dla ktorej procentowy
udzial teren6w zielonych wynosi nie
mniej ni” 55 %, obejmujaca obszar
przylegly do strefy ,,A” i stanowigcy
jej otoczenie, ktory jest przeznaczony
dla niemajgcych negatywnego
wplywu na wlasciwosci lecznicze
uzdrowiska lub obszaru ochrony
uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych w
procesie leczenia obiektow
uslugowych, turystycznych,
rekreacyjnych, sportowych i
komunalnych, budownictwa
mieszkaniowego oraz innych
zwiazanych z zaspokajaniem potrzeb
0s6b przebywajacych na tym obszarze
lub objety granicami parku
narodowego lub rezerwatu przyrody
albo jest lasem, morzem lub jeziorem,
przy czym w strefie ochronnej ,,B”
zabrania sie:

a) lokalizacji nowych oraz
rozbudowy istniejacych zakladow
przemystowych, punktow skupu
zlomu i punktéw skupu
produktéw rolnych,

b) lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni wiekszej ni” 400
m?2 z obiektami towarzyszacymi,

¢) lokalizacji i uruchamiania stacji
paliw lub urzadzen emitujacych
fale elektromagnetyczne
mogacych znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko, nie blizej ni” 500
m od granicy obszaru strefy
ochronnej ,,A”, uruchamiania
punktow dystrybucji i
skladowania Srodkow
chemicznych, produktéow
naftowych i innych artykulow
uciazliwych dla Srodowiska,

d) wyrebu drzew lesnych i
parkowych, z wyjatkiem cieé
sanitarnych,

e) pozyskiwania surowcow
mineralnych innych niz naturalne
surowce lecznicze,

f) prowadzenia robot
melioracyjnych majacych na celu
niekorzystna zmiane istniejacych
stosunkow gruntowo-wodnych,

g) lokalizacji parkingéw o wielkoSci
powyzej 50 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych,
dostawczych i autobuséw,

h) wszystkich czynno$ci
zabronionych ujetych w wykazie




dla strefy ochronnej ,,C”

Strefe ,,C” przylegla do strefy
»B” i stanowiaca jej otoczenie,
obejmujaca obszar majacy wplyw
na zachowanie walorow
krajobrazowych, klimatycznych
oraz ochron’ zl6z naturalnych
surowcow leczniczych;

— w strefie ochronnej ,,C” zabrania
sie:
a) nieplanowanego wyrobu drzew,

b) prowadzenia dzialan
powodujacych
niekorzystng zmian” stosunkéw
wodnych

¢) lokalizacji nowych uciazliwych
obiektow budowlanych i innych
ucigzliwych obiektow, w tym
zakladéw przemyslowych,

d) prowadzenia dzialah majacych
wplyw na fizjografii’ uzdrowiska
i jego zalozenia przestrzenne lub
wlasciwosci lecznicze klimatu.

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy
terenu potozonego na obszarach Dzialka, na ktorej prowadzona jest
szczegblnego zagrozenia powodzig inwestycja nie lezy w obszarze

szczegblnego zagrozenia powodzia.

Strefa prawdopodobienstwa powodzi raz
na 500 lat (0,02%) w odleglosci 41 m
stan na dzien 01.11.2022

Strefa prawdopodobienstwa powodzi
raz na 100 lat (0,1%) w odleglosci 41 m

Strefa prawdopodobienstwa powodzi
raz na 10 lat (10%) w odleglo$ci 45 m

D W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach :

1))
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,



9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkdéw oraz dobr Nie dotyczy
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony

innych terenow lub obiektow Nie dotyczy

podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrgbnych

Warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Inwestycja posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej szerokoS$ci 9,12m
ul. M. Konopnickiej poprzez wykonane
zjazdy.

Zagospodarowanie terenu w zakresie
komunikacji sklada¢ si¢ bedzie z
nastepujacych elementow:

- utwardzony wjazd do garazu
podziemnego — 1szt.

- miejsca postojowe na poziomie terenu
w ilo$ci — 9szt.

-miejsca postojowe w garazu
podziemnym w ilosci - 23szt.

- miejsca postojowe rowerowe — 15szt. -
1 stojak

- doj$cie i dojazd do budynkéw i
urzadzen z nimi zwiazanych

zostal zapewniony poprzez ciagi
pieszo-jezdne o szerokosci Sm
umozliwiajac ruch pieszy oraz

ruch i postéj pojazdéw .

Warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

1. WODOCIAGOWA : z sieci
miejskiej wg projektu instalacyjnego
technicznego

2. KANALIZACYJNA : wg projektu
instalacyjnego technicznego

3. DESZCZOWA: wg projektu
instalacyjnego technicznego

4. ENERGETYCZNA : wg projektu
inst. elektrycznej technicznego

5. GAZOWA : wg projektu inst.

6. C.0.1i C.W. : z kotlowni gazowej wg
projektu technicznego

7. TELEFONICZNA i RTV : wg
projektu technicznego

8. DOMOFONOWA : na klatkach
schodowych

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem

Przeznaczenie terenu

Bp- tereny przeznaczone pod zabudowe
(niezabudowane)

B-tereny mieszkaniowe

Bz-tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
dr-drogi

Ls-lasy

Ps-pastwiska

R-grunty orne

Wp-grunty pod wodami
[powierzchniowymi plynace




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

a)

b)

na terenach oznaczonych 19 MU-B,
20 MU-B, 21 MU-B, 22 MU-B, 23
MU-B, 24 MU-B, 25 MU-B, 27
MU-B - 3,0

na terenach oznaczonych symbolami
26 MU-B, 28 MU-B —1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okresla si¢

Maksymalna powierzchnia zabudowy

b)

na terenach oznaczonych 19 MU-B,
20 MU-B, 21 MU-B, 22 MU-B, 23
MU-B, 24 MU-B, 25 MU-B, 27
MU-B - 60% powierzchni dzialek
na terenach oznaczonych
symbolami 26 MU-B, 28 MU-B - 1,2
—40% powierzchni dzialek

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a)

b)

Dla nowej zabudowy:

na terenach oznaczonych 19 MU-B,
20 MU-B, 21 MU-B, 22 MU-B, 23
MU-B, 24 MU-B, 25 MU-B, 27
MU-B - 4 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 12m,

na terenach oznaczonych
symbolami 26 MU-B, 28 MU-B -3
kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej
niz 12m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

a)

b)

na terenach oznaczonych 19 MU-B,
20 MU-B, 21 MU-B, 22 MU-B, 23
MU-B, 24 MU-B, 25 MU-B, 27
MU-B - 35% powierzchni dzialek,
na terenach oznaczonych
symbolami 26 MU-B, 28 MU-B —
55% powierzchni dzialek;

20%.

Dla dzialek zabudowanych przed wejsciem w Zycie planu, dla ktérych okreslone
powyzej wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu nie sa spelnione,
dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe z dopuszczalnym przekroczeniem
wskaznikéw istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu o0 maksymalnie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — 2 miejsca
postojowe na 1 budynek

b) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — 1 miejsce
postojowe na 1 budynek

¢) obiekty uslugowe, w tym ustug
lecznictwa uzdrowiskowego,
zabudowa pensjonatowa oraz
tereny sportu i rekreacji — 1
miejsce postojowe 100m2
powierzchni uzytkowej
budynkow;

d) zabudowa
mieszkaniowo-uslugowa —
laczna suma wvmaganvch




miejsc postojowych dla lokali
mieszkalnych w budynku oraz
dla czesci ustugowej budynku

Dopuszcza si¢ organizowanie miejsc
postojowych na terenach, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny oraz
sasiadujacych z terenami
obstugiwanymi.

W bilansie miejsc postojowych
dopuszcza si¢ uwzglednienie
przyulicznych miejsc postojowych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace Nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr Nie dotyczy
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony

innych terenéw lub obiektow Nie dotyczy

podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych




warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikaciji

warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy | Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od -
terenu objetego decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
przedsigwzigciem i zagospodarowania terenu
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o $rodowiskowych Nie dotyczy
inwestycyjnym®, zawarte w: uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego | Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ [Rozbiorka czesci mostu od strony
inwestycji drogowej dolnej zniszczonego w skutek powodzi
w ciggu drogi powiatowej na ul.
Kosciuszki

Decyzja 15/IX/R/2025 z 4 czerwca
2025 r.

Przebudowa drogi gminnej 1119857D
ul. Konopnickiej oraz odcinka grogi
gminnej nr 119842D ul. Spacerowej
Uchwala nr I1X /46/2024 RADY
MIEJSKIEJ LADKA ZDROJU z
dnia 30 pazdziernika 2024 r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢  [Pecyzja WOJEWODY
DOLNOSLASKIEGO nr 21/23 o

pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych z dnia 29
marca 2023 r.

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych




8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalanie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg talk* ek
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* "
Czy pozwolenie na budowg jest

tak® nie*

zaskarzone




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydal

Decyzja Starosty Klodzkiego Nr 36/1X/B/2024 z dnia 19 listopada 2024 r.
wraz z decyzjq Starosty Klodzkiego z dnia 19 maja 2025 r. nr 24/1X/B/2025

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023

r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia prac — kwiecien 2025 r.
Termin zakonczenia prac — marzec 2027 r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkéw

1

inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Rozpatrywany budynek usytuowany
zostal z zachowaniem bezpiecznych
odleglosci od budynkoéw sasiednich i

granic dzialki: od granicy dzialki co
najmniej 3m, od obiektéw sasiednich
kwalifikowanych do ZL.(zagrozenia
ludzi) w odleglo$ci wiekszej niz 8m,
odleglo$¢ miedzy budynkami wynosi
od 14,10 do 16,33m.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na potrzeby rozliczenia finansowego miedzy deweloperem a nabywca lokalu
pomiar bedzie wykonany zgodnie z zasadami mierzenia i liczenia
zdefiniowanymi w normie PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i

procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych §rodkéw
finansowych — kredyt, Srodki
wlasne, inne

Srodki wlasne — 50%

Srodki z wplat nabywcow - 50%

W przypadku niewystarczajacych
Srodkow z wplat nabywcow zostana
zwiekszone $rodki wlasne.

W nastegpujacych instytucjach

finansowych (wypeia sie w Nie dotyczy
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow
Otwarty mieszkaniowy rachunek Famlntety-miesziantowy-rachunek
powierniczy* pervtertteret




Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Bank prowadzacy ,,Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy”
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcey na
indywidualnym rachunku nabywcy. Deweloper od kazdej
zaewidencjonowanej wplaty ma obowiazek odprowadzenia okreslonej %
skladki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. Deweloper po zakonczeniu
okreslonego w harmonogramie etapu budowy wystepuje do Banku z
wnioskiem o kontrole danego etapu budowy. Bank zleca w/w kontrole osobie
posiadajacej okreslone uprawnienia budowlane. W przypadku kontroli
dajacej wynik pozytywny deweloper zobligowany jest do udokumentowania
'wydatkéw zwiazanych z kontrolowanym etapem i zloZenia o$wiadczen
okreslonych w Ustawie z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym. Bank kontroluje przedstawione dokumenty i w przypadku
pozytywnej oceny wyplaca deweloperowi srodki zgromadzone na
indywidualnych rachunkach nabywcow proporcjonalnie do zakresu
wykonanych i skontrolowanych prac po wczesniejszym skontrolowaniu czy
deweloper nie zalega ze skladkami wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego. Do wyplaty Srodkéw za ostatni etap budowy okreslony w
harmonogramie niezbedne jest dostarczenie do Banku odpisu Aktu
notarialnego przenoszacego dang nieruchomos$¢ na nabywce.

W przypadku niespelnienia przez dewelopera ktorejkolwiek z w/w czynnoS$ci
badz kontroli dajacej wynik negatywny deweloper zobligowany jest do
dokonania stosownych poprawek i ponownego zlozenia wniosku o kontrole i
wyplate Srodkéw z ,,Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego”

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéldzielczy w Siedlcach

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I: Termin wykonania VI - VIII 2025 r., stanowiacy 19,44% inwestycji
- Roboty przygotowawcze i towarzyszace

- Roboty ziemne wykopy i zasypki fundamentow

- Fundamenty i posadzki

- Roboty stanu surowego — garaz

- Instalacje elektryczne: uziom ptyty fundamentowej

Etap II: Termin wykonania IX - XII 2025 r., stanowiacy 21,43% inwestycji
- Roboty przygotowawcze i towarzyszace
- Roboty stanu surowego - pozostale kondygnacje

[Etap I1I: Termin wykonania I - IX 2026 r., stanowiacy 24,02% inwestycji
- Roboty przygotowawcze i towarzyszace

- Roboty wykonczeniowe: §cianki dziatowe, tynki

- Slusarka, stolarka, naswietla

- Dachy

- Instalacje elektryczne: piwnica, parter

- Instalacje sanitarne wod-kan, c.o. i wentylacji : piwnica i parter

Etap IV: Termin wykonania X — XII 2026 r., stanowiacy 19,98% inwestycji
- Roboty przygotowawcze i towarzyszace

- Roboty ziemne formowanie nasypdw, umocnienie i odwodnienie terenu

- Roboty wykonczeniowe : jastrychy, ptytkowania, malowanie i galanteria

- Elewacja i inne roboty: Sciany : wschodnia p6éinocna i potudniowa

- Instalacje elektryczne: pierwsze i drugie pictro

- Instalacje sanitarne wod-kan, c.o. i wentylacji: pierwsze i drugie pigtro

- Instalacje sanitarne : przylacze wodociagowe




Etap V: Termin wykonania I — III 2027 r., stanowiacy 15,13% inwestycji
- Roboty przygotowawcze i towarzyszace

- Elewacja i inne roboty: $ciana zachodnia i balustrady balkonowe

- Inne elementy wyposazenia - winda dostawa i montaz

- Zagospodarowanie terenu

- Instalacje elektryczne: Trzecie pigtro i bialy montaz

- Instalacje sanitarne wod-kan, c.o. i wentylacji: trzecie pietro i bialy montaz
- Instalacje sanitarne: przytacze kanalizacyjne i gazowe

- Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego

W przypadku zmiany obowigzujacych przepisow prawa odno$nie
obowigzujacych stawek podatku od towaréw i ustug VAT, cena ta moze ulec
zmianie proporcjonalnie do zmiany tej stawki, bez koniecznoS$ci sporzadzania
aneksu do niniejszej Umowy, a jesli okaze si¢ to konieczne, Strony
zobowiazuja sie¢ wzajemnie do zawarcia stosownego aneksu w tym zakresie,
przy czym nabywca bedzie mégl od umowy deweloperskiej badz tez innej
umowy okreslonej w Ustawie z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym odstapi¢ w terminie 30 dni od dnia powiadomienia
2o przez Dewelopera o zmianie obowiazujacych przepisow w zakresie
podatku VAT, skutkiem ktorej wzrosng stawki podatku o przedmiotowej
umowy deweloperskiej badz tez innej umowy okreslonej w Ustawie z dnia 20
maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
[iednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Na podstawie Art. 43. Ustawy:
odstapi¢ od umowy 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
deweloperskiej lub jednej ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5:

z umow, o ktorych mowa w art. |1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35,
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
jednorodzinnego prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o

oraz Deweloperskim Funduszu  [Ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu

Gwarancyjnym
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub




informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
25

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust.

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlos$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub S, po dokonaniu przez bank zwrotu $Srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomoSci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez
nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokoS$ci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie
przez nabywce Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o




ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

Art. 44. Ustawy

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, Ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie
ponosi Zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oSwiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwroci¢ nabywcy Srodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow
'w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje¢ o wysokoSci
Srodkow zwroconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkéw.

Art. 45 Ustawy

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poSwiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

Nabywca bedzie mégl od umowy deweloperskiej badz tez innej umowy
okreslonej w Ustawie z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym odstapi¢ w terminie 30 dni od dnia powiadomienia go przez
Dewelopera o zmianie obowigzujacych przepisow w zakresie podatku VAT,
skutkiem ktorej wzrosna stawki podatku o przedmiotowej umowy
deweloperskiej badz tez innej umowy okreslonej w Ustawie z dnia 20 maja
2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
liednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy w przypadku
wystapienia réznicy pomiedzy projektowana powierzchnia lokalu wynikajaca




Z umowy, a powierzchnia wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po
wybudowaniu budynku o wigcej niz 2% w terminie 30 dni po dniu
otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej
powierzchni uzytkowej lokalu i zwigzanej z tym zmianie ceny za lokal.

INNE INFORMACJE*

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowe;j
czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

49 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem

umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)

7)
8)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziatalnos$ci Gospodarcze;j;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j

nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptlacie
pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasno$ci nierucho- mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Siedlcach prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Siedlcach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich

podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow



zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,



— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczyeh od dnia
spelmema
warunku gwarancji wobec bankw lub kasy,

wyplata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotyeh,

Bank Spoldeielczy w Siedleach korzysta takize = nastepujacych znakéw towarowych: Bank Spotdzielczy w
Siedleach

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyidw moZna uzyskad na stronie  inlernetowej
Bankowego
Funduszn Gwarancyjnego: hitps:yowaa bl pl!.

Informacja zamieszezana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instvtucji kredyiowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U, 7
2023 1. poz. 2488).

Oddzial instytucyi kredytowe) w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 . Frawo bankowe
jest objety systemem gwaranlowania panstwa macierzysiego, co omaceza, 2e nie majg do niego zaslosowania
przepisy ustawy z dnia 10 crerwca 20016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozviow oraz preymusowe) restrukiurveac.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego Cena lokalu migszk@lnego RTTPTPIED ...twynos.i:. ..... TRITTRPPRS
(Cena okreslana jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej liczonej w m2 i ceny m2)
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu Dla lokalu mieszkalnego ............ powierzchnia uzytkowa wynosi............
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu |Plalokalu mieszkalnego ............. ,
mieszkalnego  albo  domu . - . .
. . cena m2 powierzchni uzytkowej wynosi ..............
jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa Do 31.03.2027 r.
wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie poloZzenia oraz Liczba kondygnacji 1 kondygnacja podziemna — miejsca
istotnych cech domu postojowe W garazu, pomieszczenia
jednorodzinnego albo budynku, techniczne. . .
, . . 4 kondygnacje nadziemne w tym
w ktérym ma znajdowac si¢ boddasze uzytkowe.
lokal mieszkalny bedacy Technologia wykonania Forma architektoniczna budynku oparta
przedmiotem umowy na prostej bryle prostokata, przykryta
rezerwacyjnej albo umowy symetrycznym dachem wielospadowym,
deweloperskiej lub jednej z pokrycie dachowe z blachodachowki o
uméw, o ktorych mowa w art. 2 Evykoflczeniu matowym w kolorze
raZowym.
it 1 jplai 2, ,3 b l}lb ot 2 Bl?dyne}l; zaprojektowane jako obiekt
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. wzniesiony w technologii tradycyjne;j
0 ochronie praw nabywcy lokalu murowanej, stupowo-plytowej oraz




mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Scienno-plytowej usztywnionej trzonami
omunikacyjnymi.

Czg¢$¢ podziemna budynku zostanie
ykonana w technologii biatej wanny,
fundamenty projektuje si¢ jako zelbetowa
plyte fundamentowa dwukierunkowo
brojong. Budynek przykryty dachem
symetrycznym wielospadowym, kalenica
wrocong prostopadle do elewacji
frontowej i kacie nachylenia 30st.

towne wejscia do budynkow
lokalizowano na elewacji wschodnie;j.
Elewacje budynkéw wykonczone sa
ynkiem cienkowarstwowym.

undamenty

rojektuje si¢ zelbetowa plyte
fundamentowg o grubosci 60cm pod
budynkiem, 35cm pod rampg oraz 30cm
pod zbiornikiem. Lokalnie pod silnie
obcigzonymi stupami zastosowano
pogrubienia plyty. Wierzch plyty

bedzie wykonana w spadkach. Szczegoty
geometrii przedstawiono na dokumentacji
sunkowe;j. Ptyte fundamentowa
aprojektowano jako zelbetowa
dwukierunkowo zbrojona. Do obliczen
przyjeto beton C30/37 W8 oraz stal
brojeniowa klasy A-IIIN gatunku
500SP. Zastosowano lokalne
przeglebienia na podszybia wind,
biorniki separatora, oraz studzienki w
pomieszczeniach na przylacza i wezly.
Cze$¢ podziemna budynku zostanie
konana w technologii biatej wanny.

Plyty stropowe

szystkie plyty stropowe zaprojektowano
jako zelbetowe dwukierunkowo zbrojone
o grubosciach 18cm w poziomach
kondygnacji 2+3+4. Strop nad garazem w
strefie dziedzinca ma grubo$¢ 30cm. W
poziomie nad

garazem w strefie budynkow plyta
stanowi strop transferowy zastosowano
erubo$¢ ptyty 40cm. Plyty kondygnacji
naziemnych oparte na $cianach
zelbetowych lub $cianach murowanych za
posrednictwem wiencow. Plyty
obwodowo w miejscach oparcia na
Scianach zakonczone wiencami. W
miejscach wystgpowania otwordéw o duzej
rozpictosci albo przewieszeniach
spornikowych zastosowano

zmocnienie belkami krawedziowymi
stanowigcymi jednocze$nie nadproza dla
projektowanych otworéow okiennych. W
pozostalych miejscach zastosowano
nadproza prefabrykowane typu L19. W
plytach przewidziano otworowanie na
potrzeby instalacji sanitarnych,
elektrycznych i wentylacji mechaniczne;.




0 obliczen plyt stropowych przyjeto
eton C30/37 oraz stal zbrojeniowg klasy
-ITIN gatunku BSO0SP. Ze wzglgdu na
uzy przyrost naprezen skurczowych w
ierwszych dniach po betonowaniu,
aktada si¢ wykonywanie ptyt w 2
etapach, z maksymalng dtugoscia
jednorazowo wylewanego odcinka ptyty
noszaca 25m, z przerwa robocza w %
tugosci przesta miedzy podporami. We
szystkich ptytach
iedzykondygnacyjnych ograniczono
szerokos$¢ rozwarcia rys do 0.3mm.

sytuowaniu zgodnie z dokumentacja
sunkowa. Do obliczen §cian i stupow
rzyjeto beton C30/37 oraz stal
brojeniowa klasy A-ITIN gatunku
500SP. Zamodelowano sztywne
olgczenia stupow ze stropami oraz plyta
fundamentowa. Stupy zelbetowe
aprojektowano z uwzglednieniem
aksymalnego procentu zbrojenia
odtuznego stupow <4%.

Sciany

Sciany Zelbetowe stanowig gtowne
odparcie ptyt stropowych oraz elementy
dpowiadajace za stateczno$¢ budynkow.
Sciany kondygnacji nadziemnych
rubo$ci 18cm (zaréwno zelbetowe jak i
urowane), $ciany trzonu windowego
ddylatowanego od gléwnej konstrukcji
15¢m. We wszystkich $cianach
graniczono szeroko$¢ rozwarcia rys do
0.3mm. Szczegotowe wymiary i
usytuowanie zgodnie z dokumentacja
ysunkowa. Sciany murowane nadziemia
ewnetrzne typu Silka E18 grubosci 18cm
raz wewnetrzne typu Silka E18

rubo$ci 18cm stanowig podpory stropow.
opuszcza si¢ zastosowanie systemu silka
empo 18. Sciany

urowane na zaprawie cementowo —
apiennej marki min. SMPa. Z uwagi na
naczne obcigzenie §cian oraz w

elu zapewnienia statecznos$ci uktadu
Scian wprowadzono rdzenie zelbetowe
otwione w wiencach stropow.

aktada si¢ taczenie $cian i trzpieni na
strz¢pia w celu zapewnienia lepszej
rzyczepnosci pomiedzy elementami.
Sciany no$ne murowane powinny by¢
aczone ze stupami i Scianami
zelbetowymi za pomoca tacznikow
urowych umieszczanych z co drugiej
spoinie. Sciany nosne murowane w
zgs$cl podziemnej nalezy wykonac z
zelbetu gr. 18 oraz 24cm. Sciany
urowane nieno$ne powinny by¢
ddylatowane od stropow powyzej




szczeling minimum 2cm i wypeliona
aterialem trwale elastycznym (np. ptyta
welny mineralnej twardej). Polaczenie
Sciany nienos$nej ze stropem za pomoca
acznikow pozwalajacych na pionowy
rzesuw i zapobiegajacych na przesuw

szystkie schody zaprojektowano jako
schody ptytowe zabiegowe o konstrukcji
zelbetowej. Biegi opieraja si¢ na
spocznikach oraz plytach stropowych.
Spoczniki opierane obustronnie na
Scianach klatki schodowej. Przyjeto
rubosci ptyt biegéw 15cm spocznikow
owne 16cm, wykonane z betonu klasy
(C30/37 zbrojonego dwukierunkowo stala
lasy A-IIIN gatunku BSO0SP.

alkony

aprojektowano balkony na
ondygnacjach mieszkalnych. Ptyty
balkonowe jako przedluzenie
zelbetowych plyt stropowych. Grubosé
ptyt 18cm w miejscu potaczenia z
budynkiem, 16¢m na koncu balkonu.

Standard prac wykonczeniowych

w czeSci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$é
wspolng nieruchomosci

1. Blachodachowka o wykonczeniu
matowym - kolor Brazowy

2. OBROBKA BLACHARSKA - kolor
szary

3. RYNNY, RURY SPUSTOWE - kolor
szary

4. SCIANA - tynk mineralny - kolor biaty
5. SCIANA - deska elewacyjna - kolor
brazowy

6. STOLARKA OKIENNA,
[DRZWIOWA - PCV - kolor bragzowy

7. COKOL - kamien elewacyjny - kolor
szary

8. BALUSTRADA - szklo nieprzezierne

[Na klatce schodowej instalacja
elektryczna o$wietleniowa i
przeciwpozarowa obejmujaca montaz
os$wietlenia i czujnikow
przeciwpozarowych, tynki gipsowe
pomalowane farba. Na podtogach i na
schodach ptytki gresowe.

W budynku bedzie zainstalowana winda.

W kondygnacji podziemnej w
pomieszczeniach technicznych bedzie si¢
znajdowac:

- wezet cieplny wraz z zamontowanym
piecem gazowym

- serwerownia

- separator ropo-pochodny, gdzie wody z
ondygnacji podziemnej beda
czyszczane i odprowadzane do zbiornika
etencyjno-dozujgcego

- rozdzielnia energetyczna




- przedsionek

[We wszystkich pomieszczeniach
technicznych bedzie wykonana instalacja
elektryczna wraz z montazem oswietlenia
i wylacznikow, na podtogach ptytki
eresowe. Wszystkie pomieszczenia bedg
posiadaly zamontowane drzwi wejsciowe.
Dostep do kondygnacji podziemnej
bedzie mozliwy poprzez drzwi z klatki
schodowej jak i poprzez drzwi garazowe
zamykane na pilota.

[Na terenie dziatki wzdluz wewnetrznej
drogi dojazdowej jak 1 wzdtuz ciggdw
pieszo jezdnych przewidziano
zainstalowanie o§wietlenia.

[Na terenie inwestycji przewidziano
miejsce gromadzenia odpadoéw (pojemniki
pod wiatag metalowa zadaszona). Dostep
do tych miejsc zapewniony bedzie
utwardzonym doj$ciem o szerokosci min
150 cm z mozliwo$cig usuniecia
|kontenerow.

Czg$¢ wspolna budynku obejmuje:

— utwardzony wjazd do garazu
podziemnego — 1szt.

- miejsca postojowe na poziomie terenu
w ilosci — 9szt utwardzone kostka
brukowa

— miejsca postojowe rowerowe — 15szt. -
zlokalizowano 1 stojak

- $mietniki — 1szt.

— dojscie i dojazd do budynkow i
urzadzen z nimi zwigzanych zostat
zapewniony poprzez ciagi pieszo-jezdne o
szerokosci Sm umozliwiajac ruch pieszy
oraz ruch i postdj pojazdow - utwardzone

Przy budynku powstanie zbiornik
dozujaco — retencyjny w celu zapewnienia
rownomiernego odptywu wod
opadowych, gdzie po podczyszczeniu w
separatorze deszczoOwka odprowadzona
bedzie powierzchniowo na teren wlasny
dzialki, wykorzystywana bedzie do
podlewania zieleni. Zbiornik bedzie
przykryty ziemia.

Liczba lokali w budynku

32

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

23 miejsca garazowe
9 miejsc postojowych

Dostgpne media w budynku

Energia elektryczna, gaz (tylko
przylacze do kottowni — brak instalacji
gazowej w lokalach mieszkalnych),
woda, co, sie¢ telefoniczna, sie¢ RTV,
Wywo0z Smieci.




lanowana inwestycja posiada

ezposredni dostep do drogi publicznej
szerokos$ci 9,12m ul. M. Konopnickiej

oprzez zaprojektowane zjazdy.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny ............. usytuowany jest na parterze /1 pigtrze / 2 pigtrze
3 pietrze od strony poinocnej/poludniowej/wschodniej/zachodniej

Okreslenie powierzchni
uzytkowej 1 uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Uktad pomieszczen i powierzchnia uzytkowa stanowia zalacznik nr 3

Standard wykonczenia lokali mieszkalnych:
1  Instalacja wodno-kanalizacyjna

- Wewngtrzna instalacja kanalizacji sanitarnej wykonana z rur PCV.
- W kuchni przytacze wody cieptej, zimnej i odejscie kanalizacyjne.
- W lazience przylacze wody cieptej, zimnej i odej$cie kanalizacyjne.
2. Instalacja CO
- We wszystkich pomieszczeniach instalacja co wraz z
zamontowanymi grzejnikami.
3. Instalacja elektryczna
- W kazdym lokalu skrzynka bezpiecznikami i wylacznikiem
r6znicowo-pragdowym.
- Standard wykonczenia obejmuje montaz gniazdek i wylacznikow
elektrycznych, bez opraw o$wietlenia.
- Wypusty oswietlenia w sufitach i na Scianach.
- Licznik energii elektrycznej bedzie umieszczony w kondygnacji
[podziemne;j

W lokalu mieszkalnym posadzki betonowe, tynki wewngtrzne gipsowe lub
cementowo-wapienne, Scianki dzialowe  wymurowane z bloczkéw Solbet 18cm.
Zakres prac wykonczeniowych nie przewiduje drzwi wewnetrznych, parapetow
'wewnetrznych, ktadzenia podtog, uktadania glazury, terakoty, biatego montazu (w
tym kranow, baterii, ceramiki itp.), umeblowania, wyposazenia kuchni itp.

Na balkonach posadzka wytozona gresem mrozoodpornym. Balkon na
obrzezach zabezpieczony balustradg ochronna wykonang z metalu i szkta
hartowanego.

W lokalach od M1 do M6 przewidziano ogrodki dziatkowe do wytacznego
|korzystania przez witascicieli przypisanych lokali, ktore beda ogrodzone murkiem
z pustakow ozdobnych amerblok.

W kondygnacji podziemnej zlokalizowane sg 23 miejsca garazowe do
'wylacznego korzystania przez nabywcow. Miejsca garazowe bedg wyznaczone.
Zaprojektowano 9szt. miejsc postojowych w formie parkingéw terenowych do
wylacznego korzystania przez nabywcow utwardzone kostka brukowa,

Zapewnia si¢ zainstalowanie kanatéw na przewody i kable elektryczne na
wszystkich stanowiskach postojowych, umozliwiajacych zainstalowanie punktow
tadowania na kazdym stanowisku postojowym.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu

Do 30 dni od zakonczenia budowy.




mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30 dni od zakonczenia budowy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnoSci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021

I

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).

3. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, uktadu pomieszczen i powierzchni uzytkowe;j.
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